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WYPIS
Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NR 16/2014

Stosownie do art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 1., poz. 647 z pézn. zm.) Wéjt Gminy Nowosolna z urzedu
informuje, ze zgodnie z miejscowym planem ogélnym zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowosolna, dotyczacym czgsci obszaru wsi Nowe Skoszewy 1 uchwalonym przez Rade Gminy
Nowosolna uchwata Nr I1I/15/2002 z dnia 10 grudnia 2002 r. ogloszong w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego Nr 43 z dnia 5 marca 2003 r., teren na ktérym znajduje si¢ dzialki o nr
ew. 1/1 (na odcinku od dziatki o nr ew. 13/1 do dziatki o nr ew. 12/26), 12/26 (na odcinku od
dziatki o nr ew. 12/22 do dziatki o nr ew. 12/21) w miejscowosci Nowe Skoszewy, gmina
Nowosolna potozony jest w rejonie oznaczonym jako:

— 2KL 1/2 - tereny drég lokalnych.

Obowiazuja nastepujace zapisy:

CZESCA
POSTANOWIENIA OGOLNE

§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie zasad udostepniania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
przy minimalizacji wzajemnych konfliktow.
2) ochrona istniejacych waloréw przyrodniczych.

§3.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace przepis gminny, obejmujace obszar okreslony w § 1 ust. 12
niniejszej uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalg, o ile z jej tresci nie wynika

inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku

w skali 1: 1000, bedacym integralnym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) obszarze - nalezy przez to rozumieé przestrzen okreslong granicami opracowania planu
uszczegtowionymi w § 1, ust.2,

5) terenie - nalezy przez to rozumieé najmniejsza wydzielona jednostke ustalen planu, dla ktérej

ustalono w planie postanowienia szczegdlowe, oznaczona numerem i symbolem literowym,
gdzie:

- cyfra oznacza kolejny numer terenu w obszarze planu,




- litera oznacza przeznaczenie podstawowe terenu,

6) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep przez droge wewngtrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej shuzebnodci drogowej,

7) wtérnym podziale dzialki - nalezy przez to rozumieé taki geodezyjny podzial dziatki, w
wyniku ktérego kazda z nowopowstatych dziatek bedzie spetniaé warunki zagospodarowania i
uzytkowania, zgodne z wymogami planu i przepisami szczegbtowymi,

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej budynkéw
zlokalizowanych na poszczegélnych dziatkach w danym terenie,

9) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okre$lone rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktdre uzupetniaja przeznaczenie podstawowe,

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé czesé dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab
gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowiaca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta
trwatg rodlinnoscia lub uzytkowana rolniczo,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy frontowej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy od
frontu dziatki, z zakazem przekroczenia Jej obiektami kubaturowymi

12) froncie dziatki - nalezy przez to rozumieé wymiar liniowy mierzony w granicy dziatki z
przestrzenig publiczna,

13) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé przestrzen ogolnodostepng drég i ciagow
pieszych,

14) nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé prowadzenie
dziafalno$ci gospodarczej w takim zakresie i w sposob nie powodujacy pogorszenia komfortu
zycia mieszkancow oraz istotnych zmian w Srodowisku,

15) budynkach modernizowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych przeprowadza
si¢ dziatania dokonywane gt6éwnie w ramach istniejacej bryty budynku,

16) budynkach rozbudowywanych - nalezy przez to rozumieé budynki istniejace, w ktérych
powigksza sig ich kubature.

CZESCB
USTALENIA PLANU

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogdlne

§ 4.
1. Dla obszaru, ktérego granice okreslono w § 1, ust. 2, plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw wyszczegllnione w rozdziale II niniejszej uchwaly oraz inne
ustalenia, zawarte na rysunku planu

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- standardy ksztattowania zabudowy i urzadzenia terenu,
- zasady podziatu terenéw na dziatki,
3) warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego,
4) zasady obstugi w zakresie obstugi komunikacyjnej poszczegoblnych terenéw,
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej obszaru.
2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz rysunku planu.

§5.

Nastgpujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1, ust. 3, sg
ustaleniami obowiazujacymi:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, w tym linie rozgraniczajace drdg,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy frontowej,

4) granice wlasnosci: adaptowane i do likwidacji,

5) przeznaczenie funkcjonalne terenow.

§6.

Na obszarze objetym niniejsza uchwala plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem postanowien
ogdlnych i szczegbtowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala si¢ nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

2) teren budownictwa mieszkaniowego Jednorodzinnego rezydencjonalnego, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNR,

3) teren zieleni le$nej oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,

4) teren zieleni niskiej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN ;

5) tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KL,

6) teren projektowanej stacji trafo, oznaczony na rysunku planu symbolem EE.

§7.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, bedace przedmiotem decyzji administracyjnych,
nalezy okresla¢ wg postanowien ogélnych ustalonych dla catego obszaru objetego planem (rozdziat ID),
postanowien szczegdlowych ustalonych dla poszczeg6lnych terenéw (rozdziat IIT) z uwzglednieniem
warunk6w dotyczacych obstugi komunikacyjnej (rozdziat IV) i infrastruktury technicznej (rozdziat V)
oraz zgodnie z obowiazujacym aktami prawnymi.

ROZDZIAL 11
Postanowienia ogélne dla calego obszaru.

§ 8.

Plan ustala nastgpujace warunki w zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego:

1. W catym obszarze plan zakazuje:
1) realizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko
2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu oraz zakopywania odpadéw i innych
nieczystosci,
3) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci ustugowe;j i wytworczej
mogacej powodowac:
a) emisje do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen o charakterze odorowym,
b) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu rownych 45 dB/A w porze dziennej i 40 dB/
A w porze nocnej,
¢) plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, wszystkie
tereny MN jako tereny podlegajace ochronie akustycznej, bez ich réznicowania,
4) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w iloéciach powodujacych
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przekroczenia norm dopuszczalnych stezen.

2. Plan ustala:
1) obowiazek zachowania waloréw przyrodniczo — krajobrazowych:

a) doliny prawego doplywu rzeki Moszczenicy stanowiacej korytarz ekologiczny — bez prawa
zabudowy, z zachowaniem istniejacej zieleni,

b) pelnej ochrony istniejacej zieleni wysokiej oraz maksymalne nasycenie terenu zielenia,
2) w przypadku niezbednej wycinki drzew, wprowadzanie nasadzeni rekompensujacych ubytki
w drzewostanie,
3) selekeje i gromadzenie odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia (oznaczonych pojemnikach) oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy; obowigzuje zakaz spalania
materiatow z tworzyw sztucznych oraz innych powodujacych emisjg toksycznych substancji

do powietrza,
4) ogrzewanie budynkéw ze zrdédet bezpiecznych ekologicznie, z preferencja do zastosowania
takich czynnikoéw grzewczych, jak: gaz, olej opatowy lekki, czy elektrycznosé.

3. Plan utrzymuje zasady zagospodarowania terenu wchodzacego w calosci w obreb Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lddzkich oraz zakazy i nakazy okreslone w aktualnym rozporzadzeniu
0 jego powotaniu oraz aktualnych przepisach szczegdlnych.

§9.

Plan ustala, dla catego obszaru, nastepujace warunki w zakresie zagospodarowania i uzytkowania
przestrzeni:

1) obowiazek zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy w sposéb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie dla 0sob niepetnosprawnych z przestrzeni publicznych,

2) obowiazek lokalizowania ogrodzen bezposrednio w liniach rozgraniczajacych ulic,

3) obowiazek, w ramach uzytkowania dziatki lub zespotu dzialek, rozwiazania potrzeb
parkingowych wynikajacych z potrzeb uzytkowania dziatki lub zespotu dziatek.

§ 10.

Plan ustala, na caltym obszarze, nastgpujace warunki w zakresie podzialu i scalania istniejgcych
dzialek:
1) dziatki budowlane, powstale w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia dziatek istniejacych
musza mie¢ zapewniona obstuge komunikacyjna kotowa zgodna z ustaleniami rysunku planu,
2) wydzielenie dziatek moze odbywac si¢ w ramach istniejacych podzialow wlasnosciowych badz
w wyniku zniesienia wlasnosci (scalanie dzialek) w ramach tego samego terenu, zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami rozdziatu III.

ROZDZIAL IV
Postanowienia szczegélowe dotyczace obslugi komunikacyjnej obszaru
§ 16.

1. Plan ustala obstuge komunikacyjng terendw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z
przylegtych (istniejacej i projektowanej), drog lokalnych KL i za ich posrednictwem wiaczenie do
drogi powiatowej nr 24141.




2. Dla drég lokalnych oznaczonych symbolami 1KL i 2KL plan ustala szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 12,0 m, przekroj jednojezdniowy, dwupasowy, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Naterenach drdg, istniejacej drodze gminnej oznaczonej 1KL 1/2 i projektowanej oznaczonej 2KL
1/2, w liniach rozgraniczajacych, plan zakazuje lokalizacji budynkéw, obiektéw i urzadzen nie
zwiazanych z potrzebami ruchu drogowego, z wyjatkiem lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej (sieci uzbrojenia), pod warunkiem uwzglednienia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

ROZDZIAL. V

Postanowienia w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna.

§17.

Plan ustala zaopatrzenic w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe w systemie
zbiorowym z gminnej sieci wodociagowej istniejacej we wsi Nowe Skoszewy; doprowadzenie wody
wodociagiem projektowanym w drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KL.

§ 18.

1. W zakresie odprowadzenia Sciekw sanitarnych plan ustala:

1) odprowadzanie sciekéw bytowo-gospodarczych (sanitarnych) w  systemach kanalizacji
indywidualnej i ich gromadzenie w atestowanych zbiornikach bezodptywowych na terenie
nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji
zlewnej Sciekdw,

2) plan dopuszcza wlasne, przydomowe oczyszczalnie biologiczne i odprowadzanie

oczyszczonych Sciekéw przez drenaz rozsaczajacy do ziemi, na warunkach okreslonych w
przepisach szczego6lnych.

2. Po wyposazeniu wsi Nowe Skoszewy w system zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej plan ustala
podtaczenie obszaru planu do ukfadu tej sieci.

§ 19.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustala:
1) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo i przez infiltracj¢ do gruntu,
2) wody opadowe w terenach mieszkaniowych nalezy zagospodarowywac¢ w granicach wiasnych
dziatek z zakazem ich odprowadzania na teren drogi dojazdowej i tereny dzialek sasiadujacych.

§ 20.

W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna plan ustala:
1) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci napowietrznej 15kV,
2) budowg liniowych odcinkéw sieci niskiego napiccia w liniach rozgraniczajacych drog,
3) budoweg sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych prowadzona w oparciu o warunki
techniczne wydane przez Zaktad Energetyczny,

4) rezerwg terenu pod lokalizacje stacji trafo 15/0,4kV poza linig rozgraniczajaca drogi, na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem EE.

§21.

Plan ustala zaopatrzenie w gaz przewodowy do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejacego w
drodze gminnej gazociagu $redniego ciénienia @ 63 mm.
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§22.

Plan ustala zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrodel, bezpiecznych ekologicznie.

§ 23.

Plan ustala zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telefonicznej w liniach
rozgraniczajacych drog.

Rozdzial VI
Ustalenia przejSciowe i koncowe

§ 24,

1. Warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej
naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci
30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNR.

2. Wielko$¢ stawki nie dotyczy terenéw stanowiacych wilasno$é¢ komunalng badZz whasnos¢

Skarbu Panstwa.
§25.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w zycie

niniejszego planu, a nie zakoniczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

Integralng czescig ustalei planu stanowiacych tres¢ niniejszego wypisu s ustalenia zawarte na
rysunku planu w skali 1:1000 wraz z legenda, stanowigce zalacznik do wypisu.




