UCHWALA NR LXIX/460/23
RADY GMINY NOWOSOLNA

z dnia 31 maja 2023 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
dla czesci obrebu Kalonka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z uchwata Nr XXXVII/258/21 Rady Gminy Nowosolna
z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna dla czesci obrebu Kalonka, stwierdzajac Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, przyjetego uchwata Nr
XXXVII/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 r. zmienionego uchwata Nr XLVIII/311/21
Rady Gminy Nowosolna z dnia 21 grudnia 2021 r. oraz uchwatg Nr LIV/356/22 Rady Gminy Nowosolna
z dnia 27 kwietnia 2022 r., uchwala sig¢, co naste¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla cze¢sci obrebu
Kalonka, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktora sktadajg si¢ rysunki planu w skali 1:1000 bedace integralng czescig uchwaty —
zakaczniki Nr 1, Nr 2 i Nr 3 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 4 do uchwatly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatagcznik Nr 5 do uchwaty;

5) danych przestrzennych — zalacznik Nr 6.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktoérego granice okreslono w uchwale Nr XXXVII/258/21 Rady Gminy
Nowosolna zdnia 28 kwietnia 2021 r1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czeséci obrebu Kalonka.

2. Granice obszardw objetych planem oznaczono na rysunkach planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;j
i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

6) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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7) szczegdlnych  warunkow  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartoSci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic terendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunkach planu.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg oznaczeniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia;
5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
6) symbole przeznaczenia terenu.
§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 1MN/U;
3) teren rolniczy oznaczony symbolem 1R;
4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD.
§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze¢$¢ obszaru planu, oznaczona
symbolem numerowym i literowym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw okreSlonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych zastosowanie maja przepisy
odrebne oraz za wyjatkiem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow 1ipochylni dla
niepetnosprawnych, jednak nie wiecej niz 1,5 m;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego punktu
w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy po
zewnetrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym;
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6) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z prowadzona
dziatalno$cia niebgdaca produkcja, stuzaca zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju towary
1 ushugi;

7) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej i wyrazistej barwie, zdecydowanie
wyrdzniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°,

2. Pozostale pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zdefinicjami okre§lonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunkach planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
lub szeregowe;.

3. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespelniajgce parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegoélnych terenow wytacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci Iub regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomo$ciami, pod warunkiem, ze
nieprzylaczana dziatka bedzie spelnia¢ warunek minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlane;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnoSci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji 1 energii
w szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych;

2) wprowadzania  §ciekdOw niespelniajacych wartosci okreSlonych w przepisach odrgbnych do waod
powierzchniowych lub do gruntu.

2. Obszary objete planem zlokalizowane sa w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich
w ktorym obowigzuja, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, ograniczenia Ww sposobie zagospodarowania
i uzytkowania terendw, w tym ograniczenia w lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko.

3. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej:
1) dla terenow 1MN, 2MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenu 1IMN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4. W przypadku stwierdzenia na obszarze planu urzadzen melioracji wodnych kolidujacych
z planowang inwestycja, nalezy przebudowac lub zlikwidowa¢ urzadzenia melioracji wodnych zapewniajac
prawidtowy odptyw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obszary objete planem zlokalizowane sg w granicach:
1) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 402 Zbiornik Strykow;

2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr403 Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny — Lipce
Reymontowskie.
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Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow 1MN, 2MN,
IMN/U:

1) powierzchnia dziatek w procedurze scalania ipodzialu nieruchomo$ci dla terenu 1MN i 1MN/U
nie mniejsza niz 2000 m?;

2) powierzchnia dziatek w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu 2MN nie mniejsza niz
1500 m?;

3) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 20 m;

4) kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania ipodzialu nieruchomo$ci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 5.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Obszary objete planem znajduja si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe wokot
lotniczych urzadzen naziemnych, w ktorych obowiazuja ograniczenia wysokosci zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi, uwzglednione poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu dla poszczegolnych terenow.

2. Przy lokalizacji obiektow budowlanych nakazuje si¢ zapewnienie warunkoéw bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia nasadzen
1 utrzymywania drzew i krzewow o wysokosci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia wynoszacej 8 m od osi linii.

4. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej sredniego napigcia zakaz dotyczacy strefy ochronnej
nie obowiazuje.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenu 1MN ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkow garazowych, budynkéw gospodarczych, wiat, altan, drog wewngtrznych, urzadzen budowlanych,
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 5°;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,35 w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;

7) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i budynkéw gospodarczych, wiat, altan — 5 m i nie wigcej
niz jedna kondygnacja nadziemna;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowych i budynkéw gospodarczych nie wiecej niz
50 m? na dziatce budowlanej;

9) geometria dachow:
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a) dla budynkéw mieszkalnych nakazuje si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
orownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 35° do 45° z mozliwoscia
realizacji ryzalitow lub lukarn o dowolnym kacie spadku potaci dachowych,

b) dla pozostalych obiektéw budowlanych nakazuje si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 15° do 45°
z zastrzezeniem lit. c,

¢) dla wiat dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub jednospadowych;
10) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, grafitowych;
11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?2.
5. Wystepuja szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 10 ust. 1, 2.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu 2MN ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkow garazowych, budynkéw gospodarczych, wiat, altan, drog wewnetrznych, urzadzen budowlanych,
urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 5°;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,35 w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw garazowych i budynkéw gospodarczych, wiat, altan — 5 m i nie wigcej
niz jedna kondygnacja nadziemna;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowych i budynkéw gospodarczych nie wigcej niz
50 m? na dzialce budowlane;j;

9) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych nakazuje si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
orownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 35° do 45° z mozliwoscia
realizacji ryzalitow lub lukarn o dowolnym kacie spadku potaci dachowych,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych nakazuje si¢ stosowanie dachow dwuspadowych Ilub
wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 15° do 45°
z zastrzezeniem lit. c,

c) dla wiat dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub jednospadowych;
10) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, bragzowych, grafitowych;
11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?.
5. Wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 10 ust. 1, 2.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;.
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2. W granicach terenu 1MN/U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkéow garazowych, budynkéw gospodarczych, zabudowy ustugowej, budynkéw mieszkalno —
uslugowych, wiat, altan, drog wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,5 w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 9 m;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i1 budynkéw gospodarczych, wiat, altan — 5 m i nie wigcej
niz jedna kondygnacja nadziemna;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowych i budynkow gospodarczych nie wiecej niz
50 m? na dziatce budowlanej;

8) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustugowych oraz budynkéw mieszkalno-ustugowych nakazuje
si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 35° do 45° z mozliwos$cig realizacji ryzalitow lub lukarn
o dowolnym kacie spadku potaci dachowych,

b)dla pozostalych obiektow budowlanych nakazuje si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 15° do 45°
z zastrzezeniem lit. c,

c) dla wiat dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub jednospadowych;
9) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, bragzowych, grafitowych;
10) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?.
5. Wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 10 ust. 1, 3, 4.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1R ustala si¢ przeznaczenie jako teren rolniczy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wodnych oraz podziemnych inadziemnych urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 10 ust. 1.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
drog publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, §ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 16. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaréw planu za pomocg terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD oraz
poprzez istniejace drogi bezposrednio graniczace z obszarami planu.

2. Ustala si¢ powiazanie obszarow objetych planem z uktadem zewngtrznym poprzez tereny 1KDD, 2KDD,
3KDD oraz poprzez istniejgce drogi bezposrednio graniczace z obszarami planu.

3. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j:

1) teren 1KDD o szerokosci 2,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, bedacy
poszerzeniem istniejacej drogi;
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2) teren 2KDD o szerokosci 2,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu bedacy
poszerzeniem istniejacej drogi;

3)teren 3KDD o szerokosci 2,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu bedacy
poszerzeniem istniejgcej drogi.

4. Szeroko$¢ pasa drogowego nowo wydzielanych dréog wewngtrznych niewyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:
1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach:
a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) dodatkowo nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte
parkingowg na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenéw.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociagowe;j;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig¢:
1) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) obowigzek podiaczenia nieruchomo$ci do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) jezeli nie narusza to przepisdéw odrebnych dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw na
nieczystosci ciekte lub do przydomowych oczyszczalni §ciekow.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systeméw rozsgczajacych, zbiornikoéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposdb zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z odnawialnych zrédel energii oraz zsieci elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napigcia, polaczonej z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym;

2) budowe oraz rozbudowe sieci elektroenergetycznej wylacznie jako podziemnej, z wylaczeniem stacji
transformatorow elektroenergetycznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) z sieci gazu przewodowego po jej wybudowaniu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.
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7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych zrdédet ciepta speliajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrédta ciepta dla
grupy obiektow.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie bezprzewodowych oraz przewodowych sieci
infrastruktury telekomunikacyjne;j.

9. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegélnych terendow nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
wylacznie jako mikroinstalacje w rozumieniu przepisow odrgbnych.

11. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpaddéw 1inieczystosci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 18. Stawke procentowa, sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 19. W granicach obszarow objetych planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna przyjetego uchwatag Nr XXXII1/225/05 Rady Gminy Nowosolna z dnia
13 czerwca 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Nowosolna.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Nowosolna

Mariusz Szulc
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Rady Gminy Nowosolna
z dnia 31 maja 2023 r.

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXIX/460/23

Czes$¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna

dla czesci obrebu Kalonka
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTI
GMINY NOWOSOLNA DLA CZESCI OBREBU KALONI
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIX/460/23
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 31 maja 2023 r.

Czes$¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
dla czesci obrebu Kalonka

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NOWOSOLNA DLA CZESCI OBREBU KALONKA
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTI
GMINY NOWOSOLNA DLA CZESCI OBREBU KALON
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXIX/460/23
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 31 maja 2023 r.

Czes$¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
dla czesci obrebu Kalonka
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTI
GMINY NOWOSOLNA DLA CZESCI OBREBU KALON
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIX/460/23
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Nowosolna uwag wniesionych do projektu
planu, Rada Gminy Nowosolna nie dokonuje rozstrzygniecia dotyczacego uwag, o ktérych mowa
w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977).
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Zatagcznik Nr 5 do uchwaty Nr LXIX/460/23
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977) Rada Gminy Nowosolna stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czgsci obrebu Kalonka, przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i okresla si¢ sposob ich
realizacji oraz zasady finansowania:

—rozbudowa iprzebudowa drog publicznych realizowana bedzie ze $rodkéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem §rodkéw zewnetrznych;

—rozbudowa iprzebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze $rodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem srodkoéw zewnetrznych;

—budowa sieci kanalizacji realizowana bedzie ze srodkéw wlasnych gminy z wykorzystaniem $rodkow
zewnetrznych;

— finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr LXIX/460/23
Rady Gminy Nowosolna

z dnia 31 maja 2023 r.

Zalacznik6.gml

S

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).
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Uzasadnienie
1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z uchwatg Nr XXXVII/258/21 Rady
Gminy Nowosolna z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czgsci obr¢bu Kalonka, ktora okresla granice
obszaréw objetych planem miejscowym.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sa poprzez okreslenie
przeznaczenia terendw oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére maja uksztaltowac linig
zabudowy nowych budynkoéw. Okreslono rowniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltujace
zabudowe. Tereny maja zapewniony dostep do drég publicznych. Projekt planu swoimi ustaleniami nie narusza
ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna, przyjetego uchwata Nr XXXVII/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 r.,
zmienionego uchwala Nr XLVIII/311/21 Rady Gminy Nowosolna z dnia 21 grudnia 2021 r. oraz uchwata Nr
LIV/356/22 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 kwietnia 2022 r. Obszar objety planem obejmuje 3 obszary.
Zgodnie z ustaleniami studium obszary te znajduja si¢ w terenie mieszkaniowym, ktory dopuszcza lokalizacje
ustug.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszary objete planem potozone sa w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich o wysokich
walorach krajobrazowych. W celu ochrony waloréw krajobrazowych obszaru planu i sgsiedztwa ustalono zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i szeregowej. Okreslono
maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy do 9 metrow, z zastrzezeniem, ze wysokos¢ budynkow garazowych
i budynkow gospodarczych, wiat, altan nie moze przekracza¢ 5m inie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna. Dodatkowo ustalono geometrie i rodzaj stosowanych dachéw oraz kolorystyke budynkow.

¢) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

Obszary objete planem potozone sa w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich, gdzie
obowigzuja ograniczenia w sposobie zagospodarowania iuzytkowania terendw, wtym ograniczenia
w lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na §rodowisko zgodnie z przepisami dotyczacymi
parku krajobrazowego oraz przepisami odrebnymi. W celu ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania
wodami ustalono zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko oraz zakaz wprowadzania $ciekow
niespelniajacych warto$ci okreslonych w przepisach odrgbnych do wod powierzchniowych lub do gruntu.
Okreslono klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenow zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.
Na obszarach planu nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych. W granicach obszaréw objetych planem
nie wystepuja grunty rolne klas I-III, ani grunty lesne przez co nie ma koniecznos$ci uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne.

Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, ktora jest
prowadzona rdwnolegle do procedury planistyczne;.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary lub obiekty objgte ochrong na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.), ani obiekty
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych;
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Przy realizacji przeznaczenia terenu projekt planu nakazuje zapewnienie warunkow bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W zwigzku z wystgpowaniem napowietrznej linii elektroenergetycznej $sredniego napigcia plan ustala zakaz
lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia nasadzen i utrzymywania drzew i krzewow
o wysokosci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego
napi¢cia wynoszacej 8 m od osi linii. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
zakaz dotyczacy strefy ochronnej nie obowiazuje. Budowe oraz rozbudowg wodociggdw nalezy prowadzic
W sposob  zapewniajacy odpowiedniga wydajno$§¢ wodociggu stanowiacego zrodlo wody do celow
przeciwpozarowych. W planie miejscowym okreslono obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla
pojazdoéw wyposazonych w karte parkingowa.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Teren 1IMN/U wyznaczony w projekcie planu pod zabudowe zlokalizowany jest w sasiedztwie istniejacej
zabudowy, przy istniejacej drodze publicznej o nawierzchni asfaltowej. W pasie drogowym bezposrednio
graniczacym z terenem 2MN wystepuje sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna oraz swiattowodowa. Tereny
IMN/U i IMN zlokalizowane sa sgsiedztwie rozproszonej zabudowy obrebu Kalonka. Zaktada si¢, ze
zaopatrzenie w infrastrukture techniczng terenow 1MN/U i IMN odbywaé si¢ bedzie poprzez indywidualne
urzadzenia budowlane. W zwiagzku z wysokimi walorami krajobrazowymi i blisko$cig lasow tereny stanowia
atrakcyjne miejsce do zamieszkania.

g) prawo wlasnosci;

Ustalenia planu nie wptywajg negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach obowigzujacego
prawa. Zmiany ustalen obowiazujacego planu wynikaja z wnioskow wiascicieli nieruchomosci oraz z ustalen
obowiazujacego studium, ktore okreslito nowe kierunki rozwoju dla tych terenéw. Realizacja poszerzenia drog
bedzie wymagata przejecia czesci dziatki przez zarzadcoéw drog.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszary objete planem miejscowym nie obejmujg terendw zamknigtych zwigzanych z obronnoscia
1 bezpieczenstwem panstwa, ani z nimi nie granicza. Obszary obj¢te planem znajduja si¢ w zasiegu powierzchni
ograniczajacych zabudowe wokot lotniczych urzadzen naziemnych, w ktorych obowigzujg ograniczenia
wysokosci zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1) potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez ustalenie nowych terendow pod zabudowe wynika
z wnioskoéw wilascicieli nieruchomosci oraz z ustalen obowigzujacego studium, ktére okreslito nowe kierunki
rozwoju dla tych terenoéw. Wprowadzane zmiany umozliwig lepsze wykorzystanie nieruchomosci.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Obszary objete planem przylegaja do drog publicznych. W pasie drogowym bezposrednio graniczacym
z terenem 2MN wystepuje sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna oraz Swiattowodowa. Tereny 1IMN/U i IMN
zlokalizowane sa sasiedztwie rozproszonej zabudowy obrgbu Kalonka. Zaklada sie, ze zaopatrzenie
w infrastrukture techniczng terenéw IMN/U i IMN odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualne urzadzenia
budowlane. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy
i rozbudowy juz istniejace;j.

k) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi w tym
zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Nowosolna uchwaly Nr XXXVII/258/21 z dnia 28 kwietnia 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna dla czgéci obrebu Kalonka ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu
miejscowego w terminie do dnia 16 lipca 2021 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono trzy wnioski,
ktore zostaly w catosci lub czgsciowo uwzglednione.
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Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 16 listopada 2022 r. do
6 grudnia 2022 r. w siedzibie Urzedu Gminy Nowosolna, ul. Rynek Nowosolna 1, 92-703 £6dz, w godzinach
pracy Urzedu, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Nowosolna w zakladce Urzad Gminy
Nowosolna — Tablica Ogloszen — Obwieszczenia, Zawiadomienia http://nowosolna.bip.net.pl/ oraz na stronie
internetowej Gminy Nowosolna http://gminanowosolna.pl/. Dnia 23 listopada 2022 r. o godz. 12:00 odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 20 grudnia 2022 r. kazdy
zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu zlozono 1 uwagg,
ktora zostala uwzgledniona przez Wojta Gminy Nowosolna.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;j.

Sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu byto mozliwe za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej
na adres urzad@gminanowosolna.pl.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostgpna w Urzedzie Gminy Nowosolna.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

W pasie drogowym drogi bezposrednio graniczacej z terenem 2MN wystepuje sie¢ wodociggowa, ktora
zapewnia dostawe wody o odpowiedniej ilosci i jakosci dla obszaru objgtego planem miejscowym. Dla terenu
IMN zaktada sie, ze zaopatrzenie w wod¢ odbywac¢ sie bedzie poprzez indywidualne urzadzenia budowlane.
Ustalenia planu okre$lajg zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady przebudowy
i rozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociagow
oraz z innych zrodet zgodnie z przepisami odrgbnymi. Na obszarach objetych planem dopuszczono mozliwosc¢
lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez ustalenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
wynika z wnioskow wiascicieli nieruchomos$ci oraz z ustalen obowigzujacego studium, ktére okreslito nowe
kierunki rozwoju dla tych terenow. Wprowadzane zmiany majg za zadanie m.in. przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i mieszkaniowo-uslugowa dziatek przylegltych do istniejacych drog.
Projektowane zmiany nie spowoduja konieczno$ci budowy nowych odcinkéw drog. Tereny 1KDD, 2KDD,
3KDD beda musialy by¢ przejete przez Gming Nowosolna na poszerzenie istniejagcych drog. W pasie
drogowym bezposrednio graniczacym z terenem 2MN wystepuje sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna oraz
swiatlowodowa. Tereny 1IMN/U i IMN zlokalizowane s3 sasiedztwie rozproszonej zabudowy obrgbu Kalonka.
Zaktada sig, ze zaopatrzenie w infrastrukture techniczng terenow IMN/U i IMN odbywac si¢ bedzie poprzez
indywidualne urzadzenia budowlane.

Po podjeciu przez Rade Gminy Nowosolna uchwaly Nr XXXVII/258/21 zdnia 28 kwietnia 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna dla czesci obrgbu Kalonka ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu
miejscowego w terminie do dnia 16 lipca 2021 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu zlozono trzy wnioski,
ktore zostaly w catosci lub czesciowo uwzglednione.

Projekt planu miejscowego zostal wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 16 listopada 2022 r. do
6 grudnia 2022 r. w siedzibie Urzedu Gminy Nowosolna, ul. Rynek Nowosolna 1, 92-703 £6dz, w godzinach
pracy Urzedu, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Nowosolna w zakladce Urzad Gminy
Nowosolna — Tablica Ogloszen — Obwieszczenia, Zawiadomienia http://nowosolna.bip.net.pl/ oraz na stronie
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internetowej Gminy Nowosolna http://gminanowosolna.pl/. Dnia 23 listopada 2022 r. o godz. 12:00 odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 20 grudnia 2022 r. kazdy
zainteresowany mogt zlozy¢ uwage do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono 1 uwage,
ktora zostala uwzgledniona przez Wojta Gminy Nowosolna.

Projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe znajdujg si¢ w czes$ci obrebu Kalonka, ktory charakteryzuje si¢ gtownie
rozproszong zabudowa, ze skupiskami budynkow mieszkalnych. Obstuga komunikacyjna odbywac¢ si¢ bedzie
glownie poprzez indywidualne $rodki transportu. W odlegtosci ok. 500 m. od terenu 1MN zlokalizowany jest
przestanek autobusowy komunikacji publiczne;.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z uchwata Nr LII/331/18 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 wrze$nia
2018 r. w sprawie oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowosolna oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
gminy Nowosolna, dokonanej w oparciu o przedstawiong przez Wojta Gminy Nowosolna "Analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowosolna". Obszary objete projektem planu zaliczone sg do
I grupy obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy. Plan nie zawiera ustalen, ktore
moglyby w jakikolwiek sposob kolidowa¢ z zapisami ww. dokumentu. Plan miejscowy swoimi ustaleniami
nie ogranicza mozliwosci spetnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostepnosci osobom ze
szczego6lnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;.

6. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Planowana zabudowa posiada obstuge z istniejacych drog publicznych. Realizacja ustalen planu bedzie
wymagata przejecia fragmentu nieruchomosci przez Gming Nowosolna (poszerzenie drég — tereny 1KDD,
2KDD, 3KDD). W pasie drogowym bezposrednio graniczacym z terenem 2MN wystepuje sie¢ wodociggowa,
elektroenergetyczna oraz §wiattowodowa. Tereny IMN/U i IMN zlokalizowane sg sasiedztwie rozproszonej
zabudowy obrebu Kalonka. Zaktada si¢, ze zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczng terenéw 1MN/U i IMN
odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualne urzadzenia budowlane. W sasiedztwie obszarow objetych planem
gmina nie prowadzi prac przygotowawczych i inwestycyjnych zwiazanych z budowg infrastruktury techniczne;j
w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej lub deszczowej. Nie mozna jednak wykluczyé, ze w przysztosci sieé
wodociggowa w sgsiedztwie terenu 1MN/U, 1MN oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej lub deszczowej bedzie
realizowana w sgsiedztwie obszarow planu.

W przypadku zagospodarowania terenu przeznaczonego pod zabudowe gmina moze liczy¢ na wplywy
z podatku od nieruchomosci.

Projekt planu ustala stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%. Oprocz ,,renty planistycznej”, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, gminy mogg rekompensowac sobie koszty budowy
infrastruktury technicznej pobierang od wtlascicieli nieruchomosci (w niektorych przypadkach takze od
uzytkownikow wieczystych) optata adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. | optate¢ wolno ustali¢, gdy
infrastruktura zostala wybudowana z udziatem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego,
srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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