UCHWALA NR XI11/88/03
RADY GMINY NOWOSOLNA
z dnia 27 pazdziernika 2003 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna obejmujacej cze$é obszaru wsi Wéodka

Na podstawie art 7 ust. 1 pkt. 1. art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) oraz art. 7
i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 1999r. Nr 15 poz. 139;
Nr4l poz. 412; Nr11l poz. 1279; z2000r. Nr 12 poz. 136; Nr 109 poz. 1157; Nr 120 poz. 1268 i z 2001 r. Nr
5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229 i Nr 154 poz. 1804; z 2002 r. Nr 25 poz. 253,
Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112, oraz z 2003r. Nr 80 poz. 717) Rada Gminy Nowosolna uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolnha
obejmujaca czg$¢ obszaru wsi Wodka, w sktad ktorego wchodza dziatki o nr ew.: 44/1, 4412, 45/1, 45/2,
46/1, 167/1, 168/1, 166/95 oraz fragment ul. Jeczmienne;.

2. Granice wyzej wymienionego obszaru okreslone sg na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do niniejszej
uchwaly.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna bedacg przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, stanowiacy zatgcznik do niniejszej
uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety niniejszym planem;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi
(np. MN);

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno
przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu dzialki zajgta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnegtrznym (w tym garazy, budynkow
gospodarczych);

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki, ktora nie
zostala zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng lecz zagospodarowana jako tereny
zielone lub wodne;

9) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o roéznym

podstawowym przeznaczeniu oraz réznym sposobie uzytkowania i zagospodarowania;



10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ swobodnego sytuowania
budynkow (obiektow kubaturowych) na dzialce, lecz bez prawa przekroczenia linii oznaczonej na
rysunku planu;

11) strefie ochronnej od istniejacego uzbrojenia - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych
sytuowanie zabudowy uzaleznia si¢ od uzyskania zgody gestora sieci znajdujacej si¢ na danym

terenie; dopuszcza si¢ natomiast urzadzenia terenowe jak: drogi, place sktadowe, zielen niska.

§ 3.1. Integralng czescig ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty sg ustalenia zawarte na rysunku

planu w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik do uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktorym mowa w ust.1 okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego
rysunku.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;
3) istniejace granice dziatek do zachowania;
4) istniejace granice dziatek do likwidacji;
5) projektowane podziaty dziatek;
6) podstawowe funkcje terendow;
7) istniejace budynki do adaptacji;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy;
9) projektowany szpaler zieleni zimozielonej;
10) strefa ochronna od istniejgcego uzbrojenia.
4. Dla ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania dla terendow wyréznionych na rysunku planu
wprowadza si¢ przepisy szczegolowe dotyczace:
1) przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;
2) warunkéw podziatu na dziatki;
3) sposobu zagospodarowania;
4) warunkow dla istniejacej zabudowy;
5) warunkéw dla projektowanej zabudowy;

6) obstugi komunikacyjne;j.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§ 4. Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:

a) w zakresie przeznaczenia terenu:



- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca jako podstawowe przeznaczenie terenu,
- ustugi o ucigzliwos$ci niewykraczajacej poza granice lokalu stanowigce uzupehienie funkcji
mieszkaniowej jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
- wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej i handlowej nie
stanowigcej uzupehnienia funkcji mieszkaniowej,

b) w zakresie podziatu terenu na dziatki:
- obowigzuja projektowane podziaty zgodnie z rysunkiem planu,

c) w zakresie sposobu zagospodarowania dziatek:
- dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy i nawierzchni utwardzonych tacznie na
dzialce - 30%,
- minimum 70% powierzchni dziatki ustala si¢ jako powierzchni¢ biologicznie czynna
- ze wzgledu na potozenie obszaru w ramach doliny - parowu, wyklucza si¢ na etapie
zagospodarowania dziatek i ich zabudowy zmiany uksztattowania terenu w postaci podwyzszania
lub obnizania powierzchni,
- obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu dziatek stref ochronnych od istniejacych:
gazociaggu wysokiego cisnienia 0 300 oraz linii wysokiego napiecia 220 kV wrysowanych na
rysunku planu,
- obowiazuje realizacja szpaleru zieleni zimozielonej wzdluz zachodniej granicy dziatek, ktéra
pokrywa si¢ z granica administracyjng gminy Nowosolna, petniacego funkcje zieleni izolacyjnej od
projektowanej wschodniej obwodnicy Lodzi,
- obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementow metalowych lub
drewnianych, preferowane naturalne zywoptoty, wzdtuz ulic -ogrodzenia sytuowane w liniach
rozgraniczajacych ulic, jednakowe pod wzgledem wysokosci, ksztaltu i materiatdw; maksymalna
wysoko$¢ -1,5 m, zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabrykatow,
- poziom hatasu w ramach dziatki nie moze przekroczy¢ dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach o ochronie $rodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa

d) w zakresie ksztaltowania istniejacej zabudowy:
- obowigzuje adaptacja istniejacej zabudowy mieszkalnej oznaczonej na rysunku planu, z
dopuszczeniem jej modernizacji i rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

e) w zakresie kompozycji i ksztattowania projektowanej zabudowy:

- dla nowych budynkéw mieszkalnych obowigzuja:
- nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu zabudowy,
- maksymalna wysoko$§¢ zabudowy - 9 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie
wysokosci do 2 kondygnacji - budynek pietrowy, w tym poddasze uzytkowe, oraz maksymalna
odlegto$¢ okapu od poziomu terenu - 6,0 m,
- dachy 2-4 spadowe o szerokich okapach i kacie nachylenia zblizonym do 45° o uktadzie kalenicy

wzgledem ulicy 3KD1/2 jednakowym dla wszystkich dziatek, obowigzuje pokrycie dachéw w



kolorze naturalnym materiatdw ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych badz
ciemnobrazowych,
- realizacje elewacji z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow wykonczeniowych lub
koloréw do malowania elewacji zewnetrznych,
- malowanie elewacji zewngtrznych w jasnych, pastelowych odcieniach: bezu, brazu, zotci,
- zaleca si¢ nierozdrabnianie podzialow elewacyjnych,
- obowigzuje zakaz stosowanie tralek i ,,ttuczonej porcelany" przy wykonczeniu budynkow,
- forma architektoniczna projektowanych budynkéw powinna nawigzywa¢ do miejscowych i
regionalnych tradycji budownictwa,
- poprzez nawigzanie do istniejacej zabudowy w sasiedztwie (gabaryty budynkéw, poziom parteru,
ksztatt dachu, kolorystyka elewacji, detalowanie), nalezy dazy¢ do tworzenia jednorodnego zespotu
urbanistyczno- architektonicznego,
- Obowiazuje lokalizacja garazy 1 obiektow gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych, badz w formie wolnostojacej, pod warunkiem, ze
beda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dziatce sgsiada,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego (maksymalna po-wierzchnia zabudowy garazu - na
1 stanowisko - 25 m?, na 2 stanowiska postojowe - 35 m?, budynku gospodarczego- 40 m?),
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego,
f) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
- obowigzuje obstuga komunikacyjna z istniejacej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KL1/2, projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KD1/2 i z istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KY.

2) Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala sie:
a) w zakresie przeznaczenia terenu:
- zielen w formie upraw ogrodowych lub krzewow i drzew ozdobnych jako podstawowe
przeznaczenie terenu,
b) w zakresie podziatu terenu na dziatki:
- dopuszcza si¢ podziat dziatki w celu przytaczenia do dwoch sasiednich dziatek z
projektowang zabudowa mieszkalna,
- w przypadku samodzielnej dziatki obowigzuje zagospodarowania w ramach istniejgcych
granic wlasnosci,
c) w zakresie sposobu zagospodarowania:
- dopuszcza si¢ urzadzenie w formie sportowych urzadzen terenowych z towarzyszaca
zielenig,
- obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu strefy ochronnej od istniejacej linii

wysokiego napigcia 220 kV wrysowanej na rysunku planu, w ww. strefie obowigzuje zakaz



lokalizacji wysokich drzew,
- obowiazuje realizacja szpaleru zieleni zimozielonej wzdtuz zachodniej granicy terenu
pokrywajacej si¢ z granica administracyjng gminy Nowosolna, pelnigcego funkcje zieleni
izolacyjnej od projektowanej wschodniej obwodnicy L.odzi,
- obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementéw metalowych lub
drewnianych, preferowane naturalne zywoptoty, wzdtuz ulic — ogrodzenia sytuowane w
liniach rozgraniczajgcych ulic, jednakowe pod wzgledem wysokosci, ksztattu i materiatow,
maksymalna wysokos$¢ — 1,5 m, zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabrykatow,
d) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
- obowigzuje obstuga komunikacyjna z istniejacego ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 3KY.
§ 5.1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) Dla ulic wyszczegolnionych na rysunku planu ustala si¢:
a) dla ul. Jeczmiennej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KL1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; szeroko$¢ jezdni 6,0 m,
b) dla projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
- szerokos¢ jezdni 5,0 m,
¢) dla ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego na rysunku planu symbolem 3KY - istniejacego dojazdu:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
2. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ulic, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ realizacji
urzadzen budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i zwigzanych z utrzymaniem i obstuga
ruchu; dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych

w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi techniczne;.
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie obszaru w wode na cele bytowo - gospodarcze i p.poz. poprzez rozbudowe gminnej
sieci wodociggowej, zasilanej z ujgcia 1 stacji wodociagowej ,,Dabrowa" i drugostronnie z ujgcia
i stacji wodociajgowej ,,Dobieszkow",
b) wyznacza si¢ lokalizacje wodociagow w liniach rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych drog,
C) przy rozbudowie sieci wodociggowej winny by¢ uwzgledniane wymogi dotyczace p.poz.
zaopatrzenia wodnego, w szczegolnosci lokalizacja hydrantow p.poz.;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
a) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ gminnej kanalizacji sanitarnej S$cieki bytowo -
gospodarcze beda gromadzone w zbiornikach bezodptywowych na terenach nieruchomosci i

okresowo wywozone do stacji zlewnej $ciekow,



b) docelowo ustala si¢ wyposazenie obszaru w system zbiorczej kanalizacji sanitarnej oraz ustala

obowiazek podtaczenia nieruchomosci do gminnej sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu;
3) w zakresie odprowadzania sciekow opadowych:

a) odwodnienie powierzchniowe i odprowadzanie wod opadowych do gruntu przez infiltracje
powierzchniowg

b) odwodnienie drog przez spltyw powierzchniowy, rowy i powierzchnie trawiaste, rowy
infiltracyjne, drenaz,

c) jako$¢ Sciekow deszczowych odprowadzanych do wod powierzchniowych i do ziemi spetniaé
powinna wymagania obowigzujacych w tym zakresie przepisow;

4) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow z ukladu sieci S$redniego (15kV) i niskiego napigcia ze stacji
transformatorowej zlokalizowanej na dzialce nr ew. 166/105 we wsi Wodka projektowanej dla
obstugi zespolu zabudowy mieszkaniowej usytuowanego w bezposrednim sasiedztwie na pdinoc
od ul. Jeczmiennej,

b) rozbudowe sieci oraz budowg urzadzen elektroenergetycznych - prowadzonych w uzgodnieniu z
wihasciwym Zakladem Energetycznym,

c) budoweg liniowych odcinkow sieci $redniego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic,
obowiazuje projektowanie nowej sieci elektroenergetycznej jako doziemnej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejacej na terenie gminy sieci §redniego cisnienia po jej rozbudowie,

b) budowe sieci gazowej w uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez wiasciwy Zaktad
Gazowniczy, w liniach rozgraniczajacych ulic z uwzglgdnieniem zasad przedstawionych na
rysunku planu,

c) =zasady lokalizacji gazociagdow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnym poprzez lokalne wbudowane zrodla ciepta

bezpieczne ekologicznie;
7) w zakresie telekomunikacji:

a) zaopatrzenie w Iacza telefoniczne z sieci istniejgce;j,

b) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytgczy na warunkach okreslonych
przez gestora sieci;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowiazek wyposazenia kazdej nieruchomo$ci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadéw

komunalnych oraz utrzymanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i porzagdkowym;

usuwanie nieczystosci bytowych statych w ramach gminnego systemu oczyszczania.

Rozdzial 111

Przepisy koncowe



§ 7. Okresla sie¢ nastgpujgce stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzace pobraniu
optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 1999 r. Nr 15, p6z. 139 z pdZniejszymi zmianami):

- dla terendw oznaczonych symbolem MN - 30%

- 0%
- dla terendw oznaczonych symbolami: 1KL1/2, 2KD1/2, 3KY - 0%

- dla terenu oznaczonego symbolem Z

§ 8. Traca moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna zatwierdzonego Uchwata Nr 6/33/94 Rady Gminy Nowosolna z dnia 6 grudnia 1994 L (Dz. Urz.

Woj. Lodzkiego Nr 14 z dnia 16 grudnia 1994 L, poz. 124) dotyczace czg$ci obszaru wsi Wodka w
granicach okreslonych w §1 uchwaty.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowosolna.

§ 10. Uchwala wchodzi w zycie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.



