UCHWALA NR 111/16/2002
RADY GMINY NOWOSOLNA
z dnia 10 grudnia 2002 roku
W sprawie: zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowosolna dotyczgcej czesci obszaru wsi Nowe Skoszewy 2

Na podstawie art. 7 ust.1, art.18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami), oraz art. 8 ust.l, 2, 3, art. 10 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz. 139 z pdZniejszymi
zmianami)

Rada Gminy Nowosolna uchwala co naste¢puje:

CZESC A ,
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowosolna, dla cz¢s$ci obszaru wsi Nowe Skoszewy 2 potozonej w podinocno -

wschodniej czesci gminy.

2. Qranice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okreslone uchwalg nr XXI/195/2001 Rady
Gminy  Nowosolna z dnia 24 sierpnia 2001r w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowosolna, oznaczone s3 na rysunku planu.

3. Ustalenia planu stanowig tres¢ uchwaty, ktorej integralng czgsécia jest rysunek planu w
skali 1 :1000, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty.

§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustaleniec zasad udostgpniania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinna, przy minimalizacji wzajemnych konfliktow.
2) ochrona istniejgcych waloréw przyrodniczych.

§3.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce przepis gminny, obejmujace obszar okreslony w § 1 ust. 112
niniejszej uchwaty,
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2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z jej treSci nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w
skali 1: 1000, bedacym integralnym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen okreslong granicami opracowania planu
uszczegotowionymi w § 1, ust.2,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza wydzielong jednostke ustalen planu, dla
ktorej ustalono w planie postanowienia szczegdtowe, oznaczong symbolem literowym,

6) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej shuzebnosci
drogowej,

7) wtornym podziale dziatki - nalezy przez to rozumiec¢ taki geodezyjny podziat dziatki,
w wyniku ktérego kazda z nowopowstatych dziatek bedzie spelnia¢ warunki
zagospodarowania 1 uzytkowania, zgodne z wymogami planu i przepisami
szczegotowym,

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ okreSlony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na poszczeg6lnych dziatkach w danym terenie,

9) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ okre§lone rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore uzupeltniajg przeznaczenie podstawowe,

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w
glab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i1 dojs$¢ pieszych,
pokryta trwalg roslinnoscia lub uzytkowana

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy frontowej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy
od frontu dziatki, z zakazem przekroczenia jej obiektami kubaturowymi

12)froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ wymiar liniowy mierzony w granicy dziatki z
przestrzenia publiczna,

13)przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen ogoélnodostepng drog i
ciggow pieszych,

14) budynkach modernizowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych
przeprowadza si¢ dziatania dokonywane gldwnie w ramach istniejacej bryty budynku,

15)budynkach rozbudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace, w ktorych
powieksza si¢ ich kubature.
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CZESCB
USTALENIA PLANU

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogolne

§ 4.
1. Dla obszaru, ktorego granice okreslono w § 1, ust. 2, plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw wyszczegolnione w rozdziale II niniejszej uchwaly oraz inne
ustalenia, zawarte na rysunku planu

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- standardy ksztattowania zabudowy i urzadzenia terenu,
- zasady podziatu terendw na dziatki
3) warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego,
4) zasady obstugi w zakresie obstugi komunikacyjnej poszczegolnych terenow
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej obszaru.
2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz rysunku planu.

§ 5.

Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1, ust.
3, sa ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, w tym linie rozgraniczajace drog,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy frontowej,

4) granice wlasnosci: adaptowane i do likwidacji,

5) przeznaczenie funkcjonalne terenow.

§6.

Na obszarze objetym niniejsza uchwata plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem
postanowien ogolnych 1 szczegdélowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych
ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,
2) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KD.

§7.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, bedace przedmiotem decyzji administracyjnych,
nalezy okresla¢ wg postanowien ogodlnych ustalonych dla catego obszaru objetego planem
(rozdziat II), postanowien szczegotowych ustalonych dla poszczegolnych terenow (rozdziat I1I)
z uwzglednieniem warunkoéw dotyczacych obstugi komunikacyjnej (rozdziat IV) 1 infrastruktury
technicznej (rozdziat V) oraz zgodnie z obowigzujacymi aktami prawnymi.
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ROZDZIAL 11
Postanowienia ogolne dla calego obszaru.

§ 8.

Plan ustala nast¢pujace warunki w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:
1. W catym obszarze plan zakazuje:

1)

2)
3)

wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu oraz zakopywania odpaddw i innych
nieczystosci,

prowadzenia dziatalnosci ustugowej 1 wytworczej,

wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych
przekroczenia norm dopuszczalnych stezen.

2. Plan ustala:

1)

2)

3)

4)

obowigzek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego — rzezby terenu i szaty
roslinnej; obowigzuje pelne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej oraz maksymalne
nasycanie terenu zielenia,

w przypadku niezbednej wycinki drzew, wprowadzanie nasadzen rekompensujacych
ubytki w drzewostanie,

selekcje 1 gromadzenie odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia (oznaczonych pojemnikach) oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy; obowiazuje zakaz spalania
materialdw z tworzyw sztucznych oraz innych powodujacych emisje¢ toksycznych
substancji do powietrza,

ogrzewanie budynkéw ze zrodet bezpiecznych ekologicznie, z preferencja do
zastosowania takich czynnikow grzewczych, jak: gaz, olej opalowy lekki, czy
elektrycznos¢.

3. Plan utrzymuje zasady zagospodarowania terenu wchodzacego w catosci w obrgb Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz zakazy 1 nakazy okreslone w aktualnym
rozporzadzeniu o jego powotaniu oraz aktualnych przepisach szczeg6lnych.

§9.

Plan wustala, dla catego obszaru, nast¢pujace warunki w zakresie zagospodarowania
i uzytkowania przestrzeni:

1)

2)
3)

obowigzek zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy w sposéb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie dla oso6b niepetnosprawnych z przestrzeni publicznych,
obowiazek lokalizowania ogrodzen bezposrednio w liniach rozgraniczajacych ulic,
obowigzek, w ramach uzylkowania dzialki lub zespotu dziatek, rozwigzania potrzeb
parkingowych wynikajacych z potrzeb uzytkowania dziatki lub zespotu dziatek.



ROZDZIAL 111
Postanowienia szczegélowe dla poszczegolnych terenow.

§ 10.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN, z przeznaczeniem podstawowym pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne plan ustala:

1) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1 towarzyszacej gospodarczej z
dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy, w ramach istniejagcych podziatow
wlasnosciowych,

2) realizacj¢ nowej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, tylko na dziatkach nr ew. 2/20 i
2/15, z obowigzkiem ich scalenia, oraz na dziatce 2/13,

3) zakaz wtornych podziatdéw wiasnosciowych.

2 Plan ustala nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne lokalizowane wewnatrz terenu z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy frontowej,

2) powierzchnia zabudowy nie przekraczajaca 20 % powierzchni dziatki.

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni dziatki.

3. Plan ustala nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy :

1) budynki mieszkalne, wolnostojagce o nieprzekraczalnej wysokosci 2 kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, do 8 m w najwyzszym punkcie kalenicy,

2) nowe pomieszczenia gospodarcze i garaze sytuowane w jednej bryle z budynkiem
mieszkalnym.

3) elewacje w naturalnych kolorach materiatdw, z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych
materiatdw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewngtrznej, w
pastelowych, jasnych odcieniach bezu, zotci i brazu.

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe , o rownym kacie nachylenia potaci zblizonym do
45°, pokrycie dachu w kolorze naturalnym materiatéw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonym i ciemnobragzowym, jednakowym lub podobnym dla catego terenu,

5) architektura budynkéw w stylu nawigzujacym do lokalnej tradycji budowlanej i
najblizszego otoczenia.

4. Ogrodzenia frontowe powyzej 50 cm od powierzchni terenu azurowe, z elementow
metalowych lub drewna o maksymalnej wysokosci 1,5 m usytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajacej drogi; zakaz stosowania prefabrykatow betonowych, preferowane Zywoptoty.

ROZDZIAL IV
Postanowienia szczegolowe dotyczace obslugi komunikacyjnej obszaru
§ 11.

1. Plan ustala obstluge komunikacyjng terenu budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
MN, z drogi dojazdowej oznaczonej KD, zgodnie z rysunkiem planu i1 za posrednictwem
projektowanej drogi lokalnej wiaczenie do drogi powiatowej nr 24141.
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2. Dla drogi dojazdowej, o ktoérej mowa w ust. 1 plan ustala szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m.

3. Na terenie drogi, w liniach rozgraniczajacych, plan zakazuje lokalizacji budynkow,
obiektow i urzadzen nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego, z wyjatkiem lokalizacji
sieci uzbrojenia, pod warunkiem uwzglednienia wymagan okreslonych w odr¢gbnych
przepisach dotyczacych drog publicznych, w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

ROZDZIAL. V
Postanowienia w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna.

§ 12.
Plan ustala zaopatrzenie w wode¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe w oparciu o
istniejace przytacza wodociggowe zasilane z istniejacego wodociggu gminnego @ 90 mm.

§ 13.
W zakresie odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych (sanitarnych) w systemach kanalizacji
indywidualnej 1 ich gromadzenie w zbiornikach bezodptywowych na terenie
nieruchomosci,

2) plan dopuszcza wlasne, przydomowe oczyszczalnie biologiczne i odprowadzanie
oczyszczonych $ciekéw przez drenaz rozsaczajacy do ziemi, na warunkach okre§lonych w
przepisach szczego6lnych.

§ 14.
W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustala:
1) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo i przez infiltracje do gruntu,
2) wody opadowe w terenach mieszkaniowych nalezy zagospodarowywaé w granicach
wilasnych dziatek z zakazem ich odprowadzania na teren drogi dojazdowej i tereny
dziatek sagsiadujacych.

§ 15.
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrznej 15kV,
2) budowg liniowych odcinkéw sieci niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych drog,
3) budowe sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych prowadzona w oparciu o warunki
techniczne wydane przez Zaktad Energetyczny.

§ 16.
Plan ustala zaopatrzenie w gaz przewodowy do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejacego
gazociggu sredniego cisnienia @ 63 mm.

§17.
Plan ustala zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrodet, bezpiecznych ekologicznie.



§ 18.

Plan ustala zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z istniejacej 1 projektowane;j sieci telefonicznej w
liniach rozgraniczajacych drog.

Rozdzial VI
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 19.
1. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej
naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci
30%.

2. Wielko$¢ stawki nie dotyczy terenow stanowigcych wilasno$¢ komunalng badz wlasnosé¢
Skarbu Panstwa.
§20.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 21.
W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg traca moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, zatwierdzonego uchwatg nr V1/33/94 Rady
Gminy Nowosolna z dnia 6 grudnia 1994 r.

§22.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowosolna.

§ 23.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa t.odzkiego.

§24.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.



