UCHWALA NR XXIX/256/2002

RADY GMINY NWOSOLNA
Z dnia 29 kwietnia 2002 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna,
obejmujacej czesci obszarow wsi: Kalonka, Grabina, Bukowiec, Borchowka.

Na podstawie art. 7 ust.1, art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. - Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 8 ust. 1,2,3, art. 10 i 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r. - Dz. U. Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) Rada
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Nowosolna
Uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§1
Zmiang¢ miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna

zatwierdzonego Uchwalg Nr 6/33/94 Rady Gminy Nowosolna z dnia 6 grudnia 1994 r. (Dz.

Urz. Woj. Lodzkiego Nr 14 z dnia 16.12.1994 r., poz. 124) obejmujaca obszar, ktorego

granice wyznaczaja:

- od potnocnego-zachodu — droga lokalna Kalonka — Dobieszkow,

- 0d potudniowego-zachodu — droga powiatowa nr 24134 relacji Wilanéw — Kalonka -
Janow,

- od wschodu — droga lokalna relacji Grabina Dolna - Niecki.

Granice wyzej wymienionego obszaru wyznaczono na rysunku planu, w skali 1:1000, ktory
stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2

w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna, bedaca przedmiotem niniejszej uchwaty,
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, ktory stanowi
zatgcznik do niniejszej uchwaty,
obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu,
terenie — nalezy przez to rozumieé cze$¢ obszaru objgtego planem o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolami literowymi (np. MN),
dzialce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub taka jej czes¢, ktora wyniku ustalen planu
zostata przeznaczona pod zabudowg,
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno
przewaza¢ na danym terenie (stanowi¢ minimum 50% powierzchni terenu), wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
nieucigzliwych uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z
wykorzystywaniem urzadzen technicznych, ktoére bez przekraczania norm, w jakikolwiek
niekorzystny sposdéb wplywaja na zasoby Srodowiska i jego podstawowe elementy tj. wode,



1.

powietrze, powierzchni¢ ziemi, glebe 1 zasoby wod powierzchniowych, szate roslinng, klimat
akustyczny itd., a posrednio — na standardy przebywania w $rodowisku ludzi zwierzat,

10) uciazliwosci nie wykraczaja poza granice terenu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ szczegolny
przypadek, w ktorym wystgpujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych moga by¢
jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie
granic lokalu,

11) uciazliwos$ci niewykraczajacej poza lokal - nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny przypadek, w
ktérym w ktérym wystepujace formy ucigzliwos$ci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie
pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrgbie granic lokalu,

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu dzialki zajgta przez rzuty
poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym (w tym garazy, budynkow
gospodarczych),

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ powierzchni dziatki, ktora nie
zostala zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng lecz zagospodarowana jako tereny
zielone lub wodne,

14) budynkach do adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace przeznaczone do
zachowania, z mozliwo$cig ich modernizacji, przebudowy lub rozbudowy,

15) budynkach do likwidacji warunkujacej realizacj¢ zamierzen - nalezy przez to rozumieé
budynki istniejace, dla ktérych wyklucza si¢ ich remonty, przebudowe lub rozbudowe,

16) remontach - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej
konserwacji

17) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granicg pomiedzy terenami o réznym
podstawowym przeznaczeniu oraz réznym podstawowym przeznaczeniu oraz réznym sposobie
uzytkowania i zagospodarowania,

18) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacego sytuowania
frontowych §cian budynkow (obiektow kubaturowych), zaliczonych wg obowigzujacych norm
kubatury budynku w catosci,

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ swobodnego sytuowania
budynkow (obiektow kubaturowych) na dzialce, lecz bez prawa przekroczenia linii oznaczonej na
rysunku planu.

§3

Integralng czgscig ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly sa ustalenia zawarte na

rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik do uchwaty.

2.

Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych

liniami rozgraniczajagcymi oraz warunki zabudowy 1 zagospodarowania w zakresie okreslonym w
oznaczeniach tego rysunku.

3.

Nastegpujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,
3) istniejace granice dzialek,
4) granice dziatek do likwidacji,
5) projektowane podziaty dziatek,
6) podstawowe funkcje terenow,

7) budynki do adaptaciji,



8)

9

budynki do modernizacji lub likwidacji w zaleznoS$ci od potrzeb uzytkownika,

budynki do likwidacji,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy,

11) pojedyncze drzewa i zadrzewienia do adaptacji,

12) zielen le$na do adaptacji,

13) strefa projektowanej zieleni w ramach zabudowy rezydencjonalnej.

4.

Dla ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania dla terenow wyrdznionych na rysunku planu

wprowadza si¢ przepisy szczegolne dotyczace:

1)
2)

3)

przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego poszczegolnych terenow,
zasad 1 warunkow ich zagospodarowania,

zasad obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Rozdzial I1
Przepisy szczegdélowe

§4

Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania terenow

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, wolnostojaca jako podstawowe przeznaczenie terenu,

ushugi o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice lokalu stanowigce uzupeinienie funkcji
mieszkaniowej jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, uslugowej i handlowej nie
stanowiacej uzupetienia funkcji mieszkaniowej,

obowigzuja wtorne podziaty dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

adaptacje istniejacej zabudowy mieszkalnej oznaczonej na rysunku planu z dopuszczeniem jej
modernizacji i rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy

zakaz modernizacji zabudowy mieszkalnej przeznaczonej do likwidacji zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu

dopuszcza si¢ wymiang zabudowy mieszkalnej w zlym stanie technicznym (z wytgczeniem
zabudowy przeznaczonej do likwidacji) zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy

dla nowych budynkéw mieszkalnych obowigzuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy z zaleceniem traktowania ich jako frontowych linii zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie
wysokosci do dwoch kondygnacji - budynek pigtrowy, w tym poddasze uzytkowe, oraz
maksymalna odlegto$¢ okapu od poziomu terenu- 6,0 m

c) dachy 2-4 spadowe o szerokich okapach i kacie nachylenia zblizonym do 45°, obowiazuje
pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materiatéw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych badz ciemnobrazowych,

d) realizacje elewacji z uzyciem nie wiecej niz dwoch rdéznych materiatdéw wykonczeniowych lub
koloréw do malowania elewacji zewnetrznych,



e) malowanie elewacji zewnetrznych w jasnych, pastelowych odcieniach: bezu, brazu, zotci,
f) zaleca si¢ nie rozdrabnianie podzialow elewacyjnych,
g) obowiazuje zakaz stosowania tralek i ,,thuczonej porcelany” przy wykonczeniu budynkéow,

h) forma architektoniczna projektowanych budynkéw powinna nawigzywa¢ do miejscowych i
regionalnych tradycji budownictwa,

i) poprzez nawigzanie do istniejacej zabudowy w sgsiedztwie (gabaryty budynkow, poziom
parteru, ksztatt dachu, kolorystyka elewacji, detalowanie) nalezy dazy¢ do tworzenia
jednorodnych zespotéw urbanistyczno — architektonicznych,

9) obowiazuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych, badz w formie wolnostojacej, pod warunkiem, ze
beda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce sgsiada,

10) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy na dzialce jedynie jako jednokondygnacyjnych bez poddasza
uzytkowego (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko - 25m?, na 2
stanowiska postojowe - 35m? , budynku gospodarczego — 40m?)

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego, badz jako obiektu parterowego tworzacego z nim catos¢ architektoniczng,

12) 20% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimum 70% powierzchni
dzialtki jako powierzchni biologicznie czynnej,

13) wyklucza si¢ na etapic zagospodarowania dzialek i ich zabudowy jakiekolwiek zmiany
uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni

14) obowiazuje zachowanie istniejacych pojedynczych drzew, zadrzewien srodpolnych, lesnych i
pozostatych starych sadow,

15) obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementéw metalowych lub drewnianych,
preferowane naturalne zywoptoty, wzdtuz ulic - ogrodzenia sytuowane w liniach rozgraniczajacych
ulic, jednakowe pod wzgledem wysokosci, ksztattu i materialow; maksymalna wysoko§¢ — 1,5m,
zakazuje sie stosowania betonowych prefabrykatow,

Ponadto:

16) dla dziatki nr ew. 132/1 dopuszcza si¢ ograniczong wycinke drzew i wtorny podzial, w tym
dotaczenie wydzielonej czgsci do dziatki nr ew. 132/2;

17) dla dziatek powstatych w wyniku podziatu dziatek nr ew. 133/1 i 133/5 przylegajacych do ulicy
oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KD1/2 dopuszcza si¢ ograniczong wycinke drzew,
wylacznie w celu zabezpieczenia dojazdow w glab dziatek.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MR ustala sie:
1) zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng, wolnostojaca jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) ustugi o ucigzliwo$ci niewykraczajacej poza granice lokalu stanowigce uzupehienie funkcji
mieszkaniowej jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

3) wyklucza si¢ prowadzenie dzialalnoSci gospodarczej, produkcyjnej, ustlugowej i handlowej nie
stanowigcej uzupetienia funkcji mieszkaniowej;

4) obowigzujg wtorne podziaty dziatek zgodnie z rysunkiem planu, minimalna powierzchnia dziatki
powstatej w wyniku wtdrnego podzialu wynosi 4000m?;

5) dla howych budynkéw mieszkalnych obowigzuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie
wysokosci do dwoch kondygnacji- budynek pigtrowy, w tym poddasze uzytkowe, oraz
maksymalna odlegto$¢ okapu od poziomu terenu- 6m,



c) dachy 2-4 spadowe o szerokich okapach i kacie nachylenia zbliZzonym do 45°, obowigzuje
pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatbw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych badz ciemnobrazowych,

d) realizacja elewacji z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatdéw wykonczeniowych lub
koloréw do malowania elewacji zewnetrznych,

e) malowanie elewacji zewnetrznych w jasnych, pastelowych odcieniach: bezu, brazu, zéfci,

f) obowigzuje kolorystyka elewacji budynkow oraz zadaszen zblizona do naturalnych barw
wystepujacych w przyrodzie: zgaszone zielenie, brazy, beze, czerwienie,

g) zaleca si¢ nie rozdrabnianie podziatow elewacyjnych,
h) obowiazuje zakaz stosowania tralek i ,,thuczonej porcelany” przy wykonczeniu budynkow,

i) forma architektoniczna projektowanych budynkow powinna nawigzywaé do miejscowych i
regionalnych tradycji budownictwa,

J) poprzez nawigzanie do istniejacej zabudowy w sasiedztwie (gabaryty budynkéw, poziom
parteru, ksztatt dachu, kolorystyka elewacji, detalowanie) nalezy dazy¢ do tworzenia
jednorodnych zespotéw urbanistyczno- architektonicznych;

6) obowiazuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryl¢ budynku
mieszkalnego lub integralnie z nim zwiazanych, badz w formie wolnostojacej, pod warunkiem, ze
beda one usytuowane poza wyznaczong strefg projektowanej zieleni oraz beda zblokowane z
zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dzialce sasiada;

7) dopuszcza si¢ garaze lub obiekty gospodarcze na dzialce jedynie jako jednokondygnacyjne bez
poddasza uzytkowego (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko- 25m?, na 2
stanowiska postojowe- 35m? , budynku gospodarczego — 40m?);

8) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego, badz jako obiektu parterowego tworzacego z nim cato$¢ architektoniczna;

9) 20% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimum 70% powierzchni
dzialtki jako powierzchni biologicznie czynnej;

10) w strefie lokalizacji zabudowy okreslonej na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami wyklucza si¢
zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni;

11) poza strefg lokalizacji zabudowy okreslonej na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami, na
pozostatej czesci dziatki obowigzuje zakaz zmian w istniejgcym uksztattowaniu terenu, oznaczajacy
wykluczenie rob6t ziemnych niszczacych naturalny ksztatt doliny;

12) w celu ochrony doliny epizodycznego cieku wspottworzacego korytarz ekologiczny, w okre§lonej na
rysunku planu strefie projektowanej zieleni urzadzenie dziatki jako powierzchni biologicznie
czynnej (uprawy ogrodowe, zielen ozdobna);

13) dopuszcza sie realizacj¢ trwalych ogrodzen, wyltacznie w formie azurowej z preferencjg
zastosowania drewna, siatki obsadzonej naturalnym zywoplotem i jednakowych pod wzgledem
wysokosci, ksztattu i materiatdw o maksymalnej wysokosci 1,5m, wylacznie wzdtuz granic terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MR (tj. dla poszczegdlnych dziatek w liniach
rozgraniczajacych ulic oraz dla skrajnych dzialek wzdluz ich zewngtrznych granic); dla wyzej
wymienionych obowigzuje zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;

14) wzdhuz pozostatych granic dziatek obowigzuje zakaz realizacji trwatych ogrodzen, dopuszcza sig
wylacznie wygrodzenie w formie zywoplotow zapewniajacych swobodng migracj¢ zwierzat.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U+ZN ustala sie:
1) ustugi na wydzielonej dziatce z duzym udziatem zieleni jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) ustugi o$wiaty i wychowania, sportu, rekreacji i wypoczynku, mieszkalnictwa zbiorowego, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu;

3) obowigzuje zakaz wtornych podzialow;



4)

5)

6)

7)

8)

9

dla projektowanych budynkéw obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje — budynek pigtrowy plus poddasze
uzytkowe, oraz maksymalna odlegto$¢ okapu od poziomu terenu — 6,0 m,

c) dachy 2-4 spadowe o szerokich okapach i kacie nachylenia 45°,

d) obowiazuje kolorystyka elewacji budynkow oraz zadaszen zblizona do naturalnych barw
wystepujacych w przyrodzie, zgaszone zielenie, brazy, beze, czerwienie,

e) zaleca sie nierozdrabnianie podzialow elewacyjnych;

10% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy i powierzchni utwardzonych
(dojazdow 1 placow gospodarczych, bez boisk sportowych);

w strefie lokalizacji zabudowy okreslonej na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami wyklucza si¢
zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni,

poza strefa lokalizacji zabudowy okreslonej na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami, na
pozostatej czesci dziatki obowigzuje zakaz zmian w istniejacym uksztaltowaniu terenu, oznaczajacy
wykluczenie robdt ziemnych niszczacych naturalny ksztatt doliny;

w celu ochrony doliny epizodycznego cieku wspottworzacego korytarz ekologiczny, w okreslonej na
rysunku planu strefie projektowanej zieleni urzadzenie dzialki jako powierzchni biologicznie
czynnej (zielen ozdobna, boiska trawiaste, place zabaw);

obowigzuje realizacja ogrodzenia azurowego, wykonanego z elementow metalowych Ilub
drewnianych, preferowane naturalne zywoptoty, wzdhuz ulicy — ogrodzenie sytuowane w liniach
rozgraniczajgcych ulicy; wskazane nawigzanie pod wzgledem wysokosci, ksztaltu i materiatow do
ogrodzenia terenéw sasiednich; obowiazuje maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,5 m, zakazuje si¢
stosowania betonowych prefabrykatow.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem NO ustala sie:

1)
2)

3)

urzadzenia gospodarki wodno-$ciekowej jako podstawowe przeznaczenie terenu;

lokalizacje¢ przepompowni $ciekow — elementu uktadu grawitacyjno-pompowego gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej;

zaleca sie urzadzenie pozostalej czgéci terenu w formie zieleni ozdobne;j.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem EE ustala sig:

1)
2)

urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej jako podstawowe przeznaczenie terenu,

lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:

1
2)
3)
4)
5)

adaptacj¢ i ochrong istniejgcej zieleni lesnej wspottworzacej korytarz ekologiczny,
dolesienia na terenach uzytkowanych rolniczo,

zakaz wtornych podziatow,

zakaz lokalizacji zabudowy,

zakaz lokalizacji ogrodzen (za wyjatkiem dziatki nr ew. 31/5, dla ktorej ustalono indywidualne
warunki ponizej — ust. 7 pkt 14).

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP ustala sig:

1)
2)

3)
4)

uprawy polowe jako podstawowe przeznaczenie terenu;

zabudowe¢ mieszkaniowa zagrodowa jednorodzinng, wolnostojaca oraz ustugi o uciazliwosci
niewykraczajacej poza granice dzialki, niewytwarzajace Sciekow technologicznych oraz
niepowodujace ponadnormatywnych emisji do powietrza, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

obowiazuje zakaz wtornych podziatow;

adaptuje si¢ istniejacag zabudowe zagrodowa oznaczong na rysunku planu z dopuszczeniem jej



modernizacji i rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;
5) dla nowych budynkéw mieszkalnych obowiazuja:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 900 m?;

b) lokalizacja zabudowy w pasie 50 m od istniejacych ulic oraz w odlegtosci wiekszej niz 10 m od
granic terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci
do 2 kondygnacji — budynek pigtrowy, w tym poddasze uzytkowe oraz maksymalna odlegto$¢ okapu
od poziomu terenu — 6,0 m,

d) dachy — 2-4 spadowe o szerokich okapach i kacie nachylenia zblizonym do 45°, obowigzuje
pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatdéw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych badz ciemnobrazowych,

e) realizacje elewacji z uzyciem nie wiecej niz dwdch réznych materiatow wykonczeniowych lub
koloréw do malowania elewacji zewnetrznych,

f) malowanie elewacji zewnetrznych w jasnych, pastelowych odcieniach: bezu, brazu, zo6tci,
g) zaleca si¢ nierozdrabnianie podziatow elewacyjnych;

6) =zaleca si¢ lokalizacj¢ garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dziatce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu —
na 1 stanowisko - 25m?, na 2 stanowiska postojowe - 35m? , budynku gospodarczego — 40m?)
tworzacych z budynkiem mieszkalnym jednorodny zespot zabudowy;

8) na dziatkach o powierzchni powyzej 1 ha uzytkow rolnych dopuszcza sie lokalizacj¢ budynkoéw
gospodarczych, jednokondygnacyjnych z poddaszem uzytkowym o maksymalnej powierzchni
zabudowy — 80 m?;

9) dopuszcza sie lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego, badz jako obiektu parterowego tworzacego z nim catos¢ architektoniczna,

10) wyklucza sie na etapie zagospodarowania dziatek i ich zabudowy jakiekolwiek zmiany
uksztattowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni deformujgcych naturalng
forme geomorfologiczna;

11) w przypadku realizacji ogrodzen obowigzuje:

a) wykonanie ich w formie azurowej, z elementéw metalowych lub drewnianych, preferowane
naturalne zywoptoty,

b) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ 1,5 m,
c¢) wzdhuz ulic — sytuowanie w ich liniach rozgraniczajacych,

d) sytuowanie w odlegtosci wiekszej niz 10 m od granic terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZL,

e) zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabrykatow;

12) obowiazuje zakaz ogrodzen w bezposrednim sasiedztwie kompleksu lesnego w celu uniknigcia
wyizolowania powierzchni lesnych, ktore tacznie z doling tworza korytarz ekologiczny;

13) obowiazuje zakaz stosowania w uprawach srodkéw chemicznych I klasy toksycznosci;
Ponadto:

14) dla dziatki nr ew. 31/5 dopuszcza sie jej ogrodzenie na nastepujacych warunkach:
- wzdhuz granic: pétnocnej — w linii rozgraniczajacej drogi, zachodniej 1 wschodniej terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem RP,

- dopuszcza si¢ wlaczenie do terenu ogrodzonego fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZL pod warunkiem, ze powierzchnia ogrodzona nie przekroczy 35 % powierzchni catej



dzialki.

§5

Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1. Dla ulic zbiorczych wyszczegodlnionych na rysunku planu ustala si¢:

1) dla drogi powiatowej nr 24134 relacji Wilanéw — Kalonka - Janéw — ulicy zbiorczej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KZ1/2:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,

b) szerokos¢ jezdni 7,0 m.

2. Dlaulic lokalnych wyszczeg6lnionych na rysunku planu:

1)

2)

dla drogi gminnej relacji Kalonka-Dobieszkow — ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KL1/2:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,
b)szerokos¢ jezdni 6,0 - 7,0 m.

dla drogi gminnej relacji Grabina Dolna — Niecki — ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KL1/2:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

b) szerokos¢ jezdni 6,0 m,

3. Dla ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

4 KD 1/2 — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0m, szeroko$¢ jezdni 6,0m,

5 KD 1/2 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m, szerokos¢ jezdni 6,0m,

6 KD1/2 — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; szeroko$¢ jezdni 6,0 m;

7 KD1/2 — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0 m; szerokos$¢ jezdni 6,0 m;

8 KD 1/2 — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; szerokos¢ jezdni 6,0 m;

9 KD1/2 — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 -13,0 m; szerokos$¢ jezdni 6,0 m;
10 KD1/2 — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m; szeroko$¢ jezdni 6,0 m;

11 KD1/2 — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0 m; szeroko$¢ jezdni 6,0 m;

12 KD1/2 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m; szeroko$¢ jezdni 6,0 m; wytyczenie
szlaku rowerowego stanowigcego fragment petli wyznaczonej w Parku Krajobrazowym
Wzniesien Lodzkich.

13 KD1/2 — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; szeroko$¢ jezdni 6,0 m;
14 KD1/2 — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; szeroko$¢ jezdni 6,0 m;
15 KD1/2 — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; szeroko$¢ jezdni 6,0 m;

16 KD1/2 — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0-13,0 m; szeroko$¢ jezdni 6,0 m;

4. Dla ciaggdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a)

17 KY, 18 KY, 19 KY, 20 KY, 21 KY, 23 KY, 25 KY, 26 KY, 27 KY - szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych — 10,0 m; szerokos¢ jezdni — 5-5,5 m;



b) 22 KY, 24 KY, 27 KY - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m; szerokos$¢ jezdni — 5-
55m;

c) dla ciagu 17 KY — wytyczenie szlaku rowerowego stanowigcego fragment petli wyznaczonej w

Parku Krajobrazowym Wzniesien Lodzkich.

Dla ciggéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 28 KX, 29 KX, 30 KX, 31 KX, 32 KX, 33 KX, 34 KX — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
6,0 m.

§6

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi technicznej:

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie obszaru w wode¢ na cele bytowo - gospodarcze i p.poz poprzez gminng sie¢
wodociggowa, zasilang z ujecia i stacji wodociggowej ,,Dabrowa” i drugostronnie z ujecia i stacji

wodociggowej ,,Dobieszkow”,

polaczenie uktadow zasilajacych przez przedluzenie istniejacego wodociagu o 110 mm we wsi
Kopanka ( zasilanego z ujecia wody w Dabrowie) do spigcia z wodociagiem ¢ 110 mm wsi Niecki
(zasilanego z wujecia wody w Dobieszkowie 1 dalsza rozbudowg sieci w ukltadach
wielopier§cieniowych, zgodnie z ideg przedstawiong na rysunku planu i na warunkach okreslonych

przez zarzadce sieci,

wyznacza si¢ lokalizacje wodociggéw w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drog. Dopuszcza sie przebiegi wodociagow wewnatrz terendéw mieszkaniowych oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN i na innych terenach, jesli ich przebieg nie koliduje z projektowana

zabudowa i sa zapewnione wymogi wynikajace z przyszlej eksploatacji,

przy rozbudowie lub modernizacji sieci wodociagowej winny by¢ uwzgledniane wymogi dotyczace

p-poz zaopatrzenia wodnego, w szczegolnosci lokalizacja hydrantow p.poz.

2. W zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych:

1)

2)

3)

do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ gminnej kanalizacji sanitarnej $cieki bytowo- gospodarcze
bedg gromadzone w zbiornikach bezodplywowych na terenach nieruchomos$ci i okresowo

wywozone do stacji zlewnej $ciekow,

docelowo ustala si¢ wyposazanie obszaru w system zbiorczej kanalizacji sanitarnej oraz ustala

obowiazek podtaczenia nieruchomosci do gminnej sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu,

w liniach rozgraniczajacych drog, projektowanych ciggdw pieszych zapewnia si¢ rezerwy terenu dla

budowy kanaloéw sanitarnych.

3. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych:



1)

2)

3)

4)

5)

odwodnienie powierzchniowe i odprowadzanie wod opadowych do gruntu przez infiltracje

powierzchniowa,

odwodnienie drog przez splyw powierzchniowy, rowy i powierzchnie trawiaste, rowy infiltracyjne,

drenaz,

zachowanie i odbudowe rowu powierzchniowego w poéilnocnej czeséci obszaru, na terenach dziatek
rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem RP. Jest on naturalnym odbiornikiem wod

sptywajacych z terenow,

na wlascicielach dziatek cigzy obowigzek utrzymania droznosci rowu oraz udostepnienia terenéw

dla prowadzenia prac regulacyjnych (jesli takie zaistnieja),

jakos¢ $ciekow deszczowych odprowadzonych do wod powierzchniowych i do ziemi speiniaé
powinna wymagania obowigzujacych w tym zakresie przepisow, instalacje kanalizacyjne w
obiektach i na terenach z ktorych splyw wod stanowi¢ moze zagrozenie dla $srodowiska
przyrodniczego nalezy wyposazyé w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace (osadniki,

separatory).

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zasilanie odbiorcow z uktadu sieci napowietrzno - kablowej sredniego (15 kV) i niskiego napigcia,

rozbudowe sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych — prowadzonych w uzgodnieniu z

wlasciwym Zakladem Energetycznym,

budowe liniowych odcinkow sieci $redniego napiecia w liniach rozgraniczajacych ulic, obowigzuje

projektowanie nowej sieci elektroenergetycznej jako doziemnej,

lokalizowanie nowych stacji transformatorowych na terenach oznaczonych na rysunku planu

symbolem EE,
dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych ulic,

zmiana lokalizacji stacji oraz lokalizacja dodatkowej stacji trafo nie wymaga zmiany ustalen planu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci Sredniego cisnienia po jej rozbudowie,

budowe sieci gazowej w uzgodnieniu i na warunkach okreSlonych przez wlasciwy Zaktad
Gazowniczy, w liniach rozgraniczajacych ulic z uwzglgdnieniem zasad przedstawionych na rysunku

planu,

zasady lokalizacji gazociaggow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnym poprzez lokalne wbudowane zrdédia ciepla

bezpieczne ekologicznie.



7. W zakresie telekomunikacii:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z sieci istniejacej i projektowanej w liniach rozgraniczajacych ulic

na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi w uzgodnieniu z wlasciwym gestorem sieci,

2) obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okre§lonych przez

gestora sieci,

3) modernizacje i remonty istniejacej sieci rozdzielczej z nowa lokalizacja w liniach rozgraniczajacych

ulic obowigzuje projektowanie nowej sieci telekomunikacyjnej jako doziemnej.
8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) do czasu docelowego rozwigzania kwestii usuwania odpadéw komunalnych obowigzuje usuwanie
nieczystosci i wszelkiego typu odpadéw na podstawie umow zawartych z wilascicielami dziatek

przez wyspecjalizowane jednostki wywozowe, wywozace odpady poza teren gminy.

Rozdziat 111
Przepisy koncowe

§7
Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci stuzace pobraniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r., Nr
15, poz. 139 z pézn. zm.) w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN- 30%,
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MR- 30%
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U+ZN, NO, EE, ZL, RP — 0%

4) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KZ1/2, 2KL1/2, 3KL1/2, 4-16KD1/2, 17-
27KY, 28-34KX - 0%.

§8
Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
zatwierdzonego uchwatg Nr 6/33/94 Rady Gminy Nowosolna z dnia 6 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 1994 r. Nr 14, poz. 124) dotyczace obszaru wymienionego w §1 1 oznaczonego w tym planie
symbolami: 2 MNL/MR, 3 ML, 4 MNL, 11 ML, 13 MN, 14 MN, 15 NO, 22 MNL.

§9

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Nowosolna.

§10

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego.



